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o stanoveni ceny mobilniho domu
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0. Uvod

0.1 Zadatel o znalecky posudek

Posudek vyZadan kym:

Zidost ze dne:
Termin vypracovani posudku:

Doba, ke které se posudek vztahuje:

D
D

@ /|in - Bicznice

A
10.01.2020
20.01.2020

19.06.2019 prodej domu

0.2 Ukel vyzadani znaleckého posudku

Utelem vyZadani znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny mobilniho domu pro vigely

reklamace, pfipadné soudniho sporu.

0.3 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Fotodokumentace p. Sl pofizena pied prodejem domu
o Katalogy, prospekty, brozury, ceniky, internetové nabidky
e BRADAC, Albert a kolektiv, 1999. Soudni inZenyrstvi. Bro: Akademické

nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9.




1. Nalez

I 1.1. Identifikace majetku

Mobilni domy jsou obydli, umoZijici transport z mista na misto. Mobilni domy jsou
vyribény podle technickych norem pro obytni vozidla pro volny ¢as — EN CSN 1949,
721, 1647 a jsou opatieny ocelovym podvozkem s odnimatelnou oji ISO 50 (klasické zavésné
zatizeni za osobni automobil). Mobilni domy proto spadaji ped silni¢ni zakon (56/2001 Sb.)
nikoli zikon stavebmi a jsou-li pouzivany k uéelu, k némuz byly uréeny, ,.,neni potieba
stavebniho povoleni ani jinému ohlaseni stavebnimu Gfadu®.

Mobilni bydleni se pouZiva zejména jako:

prvni bydleni pro mladé rodiny

rekreaCni bydleni u vody, na horach, nebo kdekoliv jinde
pfechodné bydlendi na stavbach

zazemi pro rybafe, myslivce a jiné zajmové skupiny

trvalé bydleni pro seniory na vlastnim pozemku a v ptirodé

1.2. Prohlidka majetku

K podrobné identifikaci mobilniho domu poslouZila rozsahla fotodokumentace, kterou poridil
prodavajici p. @ pred vlastnim prodejem mobilntho domu. Fotodokumentace zachycuje
nejenom vn&j§i stav mobilniho domu, ale predevs§im podrobné ukazuje stav zafizeni,
jednotlivych mistnosti, koupelny, kuchyné apod. pied prodejem.

L1.3. Technicky popis a parametry oceitovaného majetku

model Tudor Profile Comfort, rok vyroby 1996

rozméry 9,8 x 3,2 m, vnéjsi plast’ z lakovaného plechu

vSechny stény a stfecha izolovany

dispozi¢ni feSeni 3 + kk, dva vchody

rozvod elektiiny, plynu, teplé a studené vody

koupelna se sprchou, umyvadlem a WC

topeni plynem, piipadné elektfinou

kuchyiiska linka s plynovym sporakem a troubou, ledni¢ka s mrazni¢kou
viechny pokoje zafizeny nabytkem, ktery je velmi zachovaly

v minulosti doSlo k vyméné vSech oken a vnéjSich dvefi za plastova s izolaénim
dvojsklem



2. Posudek

| 2.1. Vypodet technické hodnoty zafizoni |
B.].l. Vypodlet zikladni amortizace j

Piedpokladani Zivotnost mobilnich domil je 25 let, proto jsou zafazeny do 1. amortiza¢ni
stupnice s Zivotnosti 25 let. (BRADAC, Albert a kolektiv, 1999. Soudni inZemyrstvi. Bmo:
Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9.)

Por.& Nizev Stafi v letech Zakladni
ke dni amortizace ZA
ocenéni %
L Mobilni dim Tudor Comfort 25 77
| 2.1.2. Vipolet redukované technické majetku ]

THN x (100 — ZA) x (100 + PS)
TH=

104

Legenda:

a) THN — vychozi technick4 hodnota stroje

b) ZA —zakladni amortizace

¢) Technicky stav pii prohlidce: + lepsi, - horsi
d) TH - technicka hodnota stroje

Po dosazeni do vzorce:

Pof.¢ Nazev Zikladni PFirdzka Technicks
amortizace ; nebo srizka hodnota
ZA % PS£% TH %
1. Mobilni diim Tudor Comfort 77 0 23




[ 2.2 .Vycheozi cena majetku

Vychozi cena byla zjiSténa jako cena primérna z internetové nabidky riiznych prodejct a
vyrobed mobilnich domii. Vypocet je uveden v tabulce niZe. Cena je vypoétena jako cena za 1
m’ zafizeného mobilniho domu.

Nazev Velikost Cena Cena za m” zaokrouh
1 Invierno 10x 4 40 m” 1.043.000.- 26.000.-
2 Lacet Nobel 10x48 48m’ 1.468.660,- 30.600, -
3 Chalet Graz 10x4 40 m” 1.073.500,- 26.800,-
4 Atlas Florida 85x3 25.5m” 680.000,- 26.700,-
Primérns cena za 1 m’ podlahové plochy mobil. domu 27.525,~

Ocenovany mobilni ddm ma rozméry 9,8 x 3,2 m = 31,36 m’ x 27.525,- K&/m? = 863.184,-
K¢. Zaokrouhleno 863.000,- K& véetné DPH.

Vychozi cena (cena nového) = 863.000,- K& véetné DPH

. 2.3. Vypocet Easové ceny majetku

CN x THR

PoF Nazev Pofizovaci cena | Technicka Cena

£ v K& s DPH hodnota | &asova CC
TH %

1. | Mobilni diim Tudor Comfort 863.000.- 23 198.490,-

[ 2.4. Vypoiet obvyklé ceny

COB=CCxKP

Pfi vypoCtu obvyklé ceny bylo pfihlédnuto k velmi dobrému stavu vn&jsiho plasté, interiéru,
nabytku a ke skuteCnosti, Ze v minulosti byla vyménéna okna a vstupni dvefe za plastové
s dvojitym zasklenim. V letni sez6né navic cena mobilnich domt miiZe rist aZ o desetitisice.
V naprosté vétSin€ inzeratii v Ceské republice nabizejici mobilni domy chybi udaje o stafi
mobilnich domi. VétSinou se pohybuje v rozmezi 20 - 30 let. Na zakladg t&chto skutetnosti a
s pfihlédnutim k cenim obdobnych mobilnich domii (stav, rozméry) stanovuji koeficient
prodejnosti na 1,1.



Pof Nazev Cena . Koeficient Cena Cena obvykla
¢asova CC | prodejnosti obvykla zaokrouhleno
KP COB COB

1 | Mobilni dim Tudor Comfort 198.490.- 1,1 218.339,- 218.000,-

.
€
.

COB = 218.000,- K& véetné DPH

Slovy: dvéstéosmnicttisickerun véetné DPH

Je nutno si uvédomit, Ze COB je pouze za mobilni ditm v misté prodeje (BFeznice u Zlina).
K cené mohou byt jeSté pripocitany naklady na dopravu (nadrozmér) do mista sloZeni,

pFipadné ndklady souvisejici s uloZenim domu na misto (vybudovdni zdkladu, pouZiti jefdbu,
pripojenti siti apod. dle dohody s odbératelem).

Ve 17.01.2020

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu
v Bmné€ ze dne 23.10.2009 €. j. Spr 2650/2008 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci spotfebni elektronika, vypocetni a kancelafska technika, nibytek, vybaveni a
zafizeni domécnosti, stroje a zafizeni, vozidla, zemé&délska a manipulaéni technika.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. €. 602-3/2020 znaleckého deniku. Znaledné a nahradu
nakladi uctuji podle pripojené likvidace.

DoloZka odpovédnosti:

Jako znalec jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to
odpovédnosti trestni dle § 346 zikona €. 40/2009 Sb. trestni zakonik.

Ve GED 17.01.2020
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